Referat af ordinzer generalforsamling i EF Lunden

Torsdag den 20. juni 2021

Bestyrelsesformand Anders Hvass bgd forsamlingen velkommen til foreningens ordinaere generalforsam-
ling.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

1. Valg af dirigent og referent

Formanden pegede pa Helle Toft som dirigent og Brian Toft som referent. Begge blev valgt med akklama-
tion.

Dirigent: Helle Toft, Toft Administration
Referent: Brian Toft Jgrgensen, Toft Administration

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt og lovligt indkaldt og hermed beslutningsdyg-
tig.

Der var 21 lejligheder repraesenteret pa generalforsamlingen, svarende til et fordelingstal pa 1.738 ud af
2.440. Ifplge geeldende vedtaegter har hver lejlighed én stemme, uanset ejerlejlighedens stgrrelse og forde-
lingstal.

Da 21 ud 30 lejligheder var repraesenteret, svarer det til at forslagene kan godkendes med 2/3 af de stem-
meberettigede stemmer.

Vedtaegterne er ikke entydige idet de anfgrer, at "Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved almin-
delig stemmeflerhed blandt de mgdende stemmer”. Efterfglgende er det ifglge vedteegternes § 14 anfort,
at vedtaegtsaendringer skal vedtages med 2/3 af de stemmeberettigede stemmer. Der er i dette afsnit ikke
anfgrt blandt de mgdende stemmer.

Det er ogsa anfgrt, at hvis mindre end halvdelen af de sdledes stemmeberettigede er mgdt pa generalfor-
samlingen og mindst 2/3 af de mgdte stemmer for forslaget afholdes ny generalforsamling inden 14 dage.
Her kan forslaget vedtages med 2/3 af de da afgivne stemmer.

Denne formulering medfgrer, at hvis mere end halvdelen af de stemmeberettigede er mgdt pa generalfor-
samlingen, kan vedtaegtseendringsforslag godkendes med 2/3 flertal, hvilket dog ikke er i trad med, at det
skal godkendes af 2/3 af de stemmeberettigede stemmer.

Pa denne baggrund vil de pa generalforsamlingen godkendte forslag med 2/3 flertal blive medtaget pa en
ekstraordinaer generalforsamling. Hvis forslagene godkendes med 2/3 flertal pa en ny generalforsamling
anses de for at veere godkendt.

Hvis forslaget godkendes af alle tilstedevaerende (2/3 af stemmeberettigede) anses forslaget for godkendt
uden en godkendelse pa en ny ekstraordinaer generalforsamling.
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2. Bestyrelsens/formandens arsberetning for 2020/21

Bestyrelsesformand Anders gennemgik beretningen, der var udsendt med indkaldelsen, som fglger:

Aret 2020 har veeret et turbulent dr, nok det veerste i foreningens historie.

Det skyldes vel nok Corona og nogle uoverensstemmelser i bestyrelsen.

Bl a. blev vores generalforsamling flyttet til d. 18-06-2020.

Vores udearealer fik en ordentlig tur takket veere stor indsats fra Vilmer og Palle.

Bl. a. blev der plads til et bord og baenk szet pd trekanten ved skralde skuret.

En lille faktura og uenighed om en spareplan fik den nye bestyrelse til at ga i oplgsning idet 4 med-
lemmer ud af 7 trak sig.

De sidste 3 kgrer forretningen videre indtil generalforsamlingen, hvor det ser ud til at vi skal have en
helt ny bestyrelse.

Den siddende bestyrelse som jo heldigvis er beslutningsdygtig, har nu valgt at skifte administrator for
at imgdekomme gnsket om besparelser. Det giver en besparelse pd ca. 300 kr. pr lejlighed pr. Gr.
Skiftet skyldes ogsa en mistillid til DEAS.

Installering af fibernet gav ogsa lidt bump pa vejen.

Det sa ud til at vi igen skulle have alle kaleskabene ud. Det viste sig at Fibia fandt en lettere I@sning pd
problemet. Og alt gik faktisk smertefrit.

Udvendige dgre og vinduer er blevet malet.

Vi har haft et meget stort problem med stgj fra lejlighed (lejere).

Det endte lykkeligt idet de nu er fraflyttet.

Der blev spurgt ind til hvilke uoverensstemmelser bestyrelsen havde haft, men bestyrelsen gnskede ikke at
uddybe det yderligere.

Det blev efter spgrgsmal oplyst, at bestyrelsen ikke havde naet at gennemga kontrakter for at se pa yderli-
gere besparelser.

3. Godkendelse af arsrapport 2020

Helle Toft gennemgik &rsrapport 2020 udarbejdet af DEAS og spgrgsmal blev besvaret undervejs. Arsrap-
porten udviser et underskud pa kr. 124.898, der var mindre end budgetteret underskud pa kr. 157.000.

Af uddybende spgrgsmal kan naevnes:

e  Udgift til advokat skyldes assistance i forbindelse med udszetning af en lejer

e  Udgift pa kr. 29.612 Vinduer i facader, var udskiftning af lister i flere lejligheder gennemgaet af
temrer

e Hensattelse til vedligeholdelsesarbejder er til daekning af kommende st@rre vedligeholdelsesopga-
ver og der henvises til opdateret vedligeholdelsesplan udarbejdet af DEAS.

e  Udgift pa kr. 15.999 i note 6 forbrugsregnskaber vedrgrer honorar til Brunata samt DEAS for udar-
bejdelse af forbrugsregnskaber

Arsrapporten for 2020 blev enstemmigt godkendt.
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4. Godkendelse af driftsbudget 2021

Helle Toft gennemgik budgettet for 2021/22, som udviser useendrede fallesudgifter samt et positivt resultat
pa kr. 63.000.

Helle oplyste, at der var fejl i regnskabstallene i budgettet, hvorfor opdateret budget for 2021/22 vedhaef-
tes naervaerende referat. Fejlen havde ingen betydning for budgettallene, der saledes er useendrede. Budget-
tet er nu tilrettet regnskabsopstillingen, sa det er lettere at sammenholde med regnskabet.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag

Modtagne forslag 1-4 blev efter opfordring fra forslagsgiver gennemgaet for valg af bestyrelsen.

Forslag 1. Forslag til vedtaegtsaendring, § 18

Palydende:

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer inkl. formanden, der vaelges saerskilt.
Desuden veelges 1-2 suppleanter.

Valgbare til bestyrelsen og som suppleant er kun foreningens medlemmer og disses myndige husstandsmed-
lemmer. Hvert andet dr afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgér halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved lodtraekning og
ellers ved den raekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pa hinanden fglgende ordinzre generalfor-
samlinger ned under 3, indtrader de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes
til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen kan vaelge en kasserer.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nsermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Zndres til:

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen og bestdr af 3 medlemmer. Desuden veelges 1 suppleant. Besty-
relsen kan konstituere en Formand.

Valgbare til bestyrelsen og som suppleant er kun foreningens medlemmer og disses myndige husstandsmed-
lemmer. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter afgdr hvert dr. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pa hinanden fglgende ordinzere generalfor-
samlinger ned under 3, indtraeder den valgte suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleant, indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleant.

Ved en forretningsorden skal bestyrelsen traffe naermere bestemmelse om udfdrelsen af sit hverv.
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Forslaget blev efter en laengere dialog og dirigentens krav om at der skal veere en bestyrelsesformand i en
bestyrelse, da det er administrators erfaring at blandt andet banker og offentlige instanser kraever dette,
@ndret til fglgende:

Zndres til:
Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 3 medlemmer. Desuden vaelges 1 suppleant.

Valgbare til bestyrelsen og som suppleant er kun foreningens medlemmer og disses myndige husstandsmed-
lemmer. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter afgdr hvert dr. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pd hinanden fglgende ordinzere generalfor-
samlinger ned under 3, indtraeder den valgte suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleant, indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleant.

Ved en forretningsorden skal bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Forslaget blev godkendt med 17 stemmer for. 4 medlemmer stemte ikke.

Da forslaget blev godkendt med 2/3 af de fremmgdte, skal forslaget godkendes pa en ekstraordinzer gene-
ralforsamling med 2/3 flertal for at blive endeligt godkendt, jfr. vedteegternes § 14.

Forslag 2. Forslag til vedtagtsandring, § 20

Palydende:

Der indkaldes til bestyrelsesmgde af formanden eller i hans forfald af et andet medlem af bestyrelsen, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller naestfor-
manden, er til stede. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Stdar stemmerne lige, g@r formandens stemme udslaget.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Medlemmerne har ret til pa den ordinzere
generalforsamling at fa protokollen oplaest. Ethvert medlem af ejerforeningen har endvidere pa begaering ret
til at modtage kopi af bestyrelsesprotokollen.

Referat af ordinzer generalforsamling i EF Lunden, torsdag den 20. juni 2021 Side 4 af 11



Zndres til:

Der indkaldes til bestyrelsesmgde sG ofte anledning findes at foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 bestyrelsesmedlemmer er til stede. Beslutning traeffes ved simpel
stemmeflerhed. Har et bestyrelsesmedlem meddelt afbud — har suppleanten stemmeret.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Medlemmerne har ret til pad den ordinzere
generalforsamling at fa protokollen oplaest. Ethvert medlem af ejerforeningen har endvidere pd begaering ret
til at modtage kopi af bestyrelsesprotokollen.

Forslaget blev godkendt med 16 stemmer for. 5 medlemmer stemte ikke.

Da forslaget blev godkendt med 2/3 af de fremmgdte, skal forslaget godkendes pa en ekstraordinaer gene-
ralforsamling med 2/3 flertal for at blive endeligt godkendt, jfr. vedteegternes § 14.

Forslag 3. Forslag til vedtaegtsaendring, § 21

Palydende:

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Zndres til:

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening eller ved underskrift af 2 be-
styrelsesmedlemmer og 1 suppleant i forening.

Forslaget blev godkendt med 16 stemmer for. 5 medlemmer stemte ikke.

Da forslaget blev godkendt med 2/3 af de fremmagdte, skal forslaget godkendes pa en ekstraordinzer gene-
ralforsamling med 2/3 flertal for at blive endeligt godkendt, jfr. vedteegternes § 14.

Forslag 4 Forslag til vedtaegtsaendring, § 15

Palydende:

Hvert ar afholdes inden 1. juni ordinzer generalforsamling.
Dagsordenen skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.
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2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med
pategning af revisor.

3. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
4. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

5. Valg af formand til bestyrelsen, for sa vidt han afgar.

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af 1-2 suppleanter.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelle forslag fra medlemmerne.

10. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begzres af mindst 1/4 af de stemmeberettigede, eller nar en tidligere generalforsamling
har besluttet dette.

Zndres til:

Hvert ar afholdes inden 1. juni ordinaer generalforsamling.
Dagsordenen skal omfatte fglgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med
pategning af revisor.

3. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
4. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

5. Valg af formand

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

7. Valg af 1 suppleant.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelle forslag fra medlemmerne.

10. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af de stemmeberettigede, eller nar en tidligere generalforsamling
har besluttet dette.
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Forslaget blev godkendt med 18 stemmer for. 3 medlemmer stemte ikke.

Da forslaget blev godkendt med 2/3 af de fremmgdte, skal forslaget godkendes pa en ekstraordinzer gene-
ralforsamling med 2/3 flertal for at blive endeligt godkendt, jfr. vedtaegternes § 14.

6. Valg af formand

Hele den siddende bestyrelsen trak sig og ingen gnskede at stille op til posten som formand til trods for
flere opfordringer. Der vil blive indkaldt til ny generalforsamling, sa ny formand kan vaelges.

Galdende vedtaegter kraever at der vaelges en formand.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Fglgende blev valgt til bestyrelsen:

e Palle Jensen
e Gunver Olsen

Gealdende vedtaegter kraever at der vaelges mellem 3-5 medlemmer.

8. Valg af suppleanter

Vilmer Frederiksen blev valgt som suppleant.

9. Valg af revisor

Algade Revision blev valgt som revisor.

10. Indkomne forslag

Forslag 5. Forslag til vedtaegtsandring § 3

Palydende:

Skgde pa en ejerlejlighed giver med de af denne vedtaegts og lovgivningens begransninger en ejer radighed
over den pagaldende lejlighed, adgang til brug af udenomsarealer, feelles indretninger m.v., efter de af be-
styrelsen eller generalforsamlingen fastsatte retningslinjer.
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Zndres til:

Skade pad en ejerlejlighed giver med de af denne vedtaegts og lovgivningens begraensninger en ejer radighed
over den pageeldende lejlighed, radighed over en parkeringsplads, adgang til brug af udenomsarealer, feelles
indretninger m.v., efter de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte retningslinjer.

Lene Bager gnskede nummerering af parkeringspladserne, som andre foreninger ogsa g@r og anfgrte, at
mange bruger parkeringspladserne selv om de ikke bor pa ejendommen.

Der var en stgrre debat om parkeringspladserne, hvor flere anfgrte, at de ikke oplever at der mangler par-
keringspladser og Lene anfg@rte, at det ogsa var for at foregribe manglende parkeringspladser. Det blev lagt
op til den nye bestyrelse at arbejde pa at fa flere parkeringspladser og inddrage affaldsomrade, der bliver
for lille til affaldssortering samt ggre klar til mulighed for lade standere.

Efter en lngere debat blev forslaget sat til afstemning og stemt ned med 16 stemmer imod, 2 stemte for
og 3 stemte ikke. Forslaget blev hermed ikke godkendt.

Forslag 6. Forslag til vedteegtsandring § 9

Palydende:

Fzlles udgifter, herunder udgifter vedrgrende grunden, evt. feelleshus, veje og stier samt feelles forsynings-
udgifter, forsikringspraemier og udgifter til administration og vedligeholdelse af flles bestanddele og tilbe-
hgr betales indbyrdes af de enkelte ejere i forhold til deres fordelingstal.

Til deekning af faelles udgifter betaler lejlighedsejere et manedligt a conto bidrag, der er fastsat af bestyrelsen
i forhold til det godkendte budget, hvis st@rrelse fastseettes af ejerforeningen. | tilfaelde af store uforudsete
udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkraeve ekstraordineert bidrag.

Medfgrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin lejlighed, en forggelse af de feelles udgifter, pahvi-
ler det ham at betale merudgiften.

Udgifter til saerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for en del af lejlighedsejerne,
afholdes ikke af feellesskabet, men af de pageeldende interesserede.

Zndres til:

Feelles udgifter, herunder udgifter vedrgrende grunden, evt. faelleshus, veje og stier samt feelles forsyningsud-
gifter, forsikringspreemier og udgifter til administration og vedligeholdelse af feelles bestanddele og tilbehgr
betales indbyrdes af de enkelte ejere i forhold til deres fordelingstal.

Til deekning af feelles udgifter betaler lejlighedsejere et manedligt G conto bidrag, der er fastsat af bestyrelsen
i forhold til det godkendte budget, hvis stgrrelse fastseettes af ejerforeningen. | tilfeelde af store uforudsete
udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkraeve ekstraordinzert bidrag.
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*Bidrager en ejer ved sin indsats til en markant besparelse i foreningens feelles udgifter, kan ejeren tildeles en
rabat i sit mdnedlige dconto bidrag til foreningens feelles udgifter. Rabatten fastsaettes af bestyrelsen.

Medfarer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin lejlighed, en forggelse af de feelles udgifter, pahviler
det ham at betale merudgiften.

**Medfarer foranstaltninger, som foreningen pddrages ved en ejers udlejning af sin lejlighed, en forggelse af
de feelles udgifter, pdhviler det ejer at betale merudgiften ved et administrationsgebyr. Gebyret fastsaettes af
bestyrelsen.

Udgifter til seerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for en del af lejlighedsejerne,
afholdes ikke af feellesskabet, men af de pdgaeldende interesserede.

Formuleringen om at en ejer ved sin indsats til en markant besparelse i foreningens felles udgifter, blev
diskuteret og forstaet saledes, at ejeren skulle have betaling for at hjalpe foreningen med at spare penge i
forhold til f.eks. indgaelse af en billigere forsikringsaftale. Palle oplyste, at det var ikke hensigten med for-
slaget. Hensigten var, at man som ejer, nar man udfgrte et stykke reelt arbejde, sa som at sla graesset eller
andre opgaver, kunne honoreres ved at fa et nedslag i foreningens faellesudgifter.

Administrator oplyste, at man skulle vaere opmaerksom p3, at det i givet fald skulle indtaegtsfgres overfor
SKAT. En ejer tilfgjede, at det var den modtagerens opgave selv at fa anmeldt det til SKAT.

Det blev tillige anfgrt, at man allerede i dag honorerer i foreningen, nar der udfgres arbejde pa ejendom-
men. Bestyrelsen modtager ikke honorar.

Efter lengere drgftelser i forsamlingen trak forslagsstiller, forslaget tilbage.

Forslag 7. Husorden

Helt ny husorden var stillet til forslag af Helle og Palle, der ikke gnskede at gennemga den fremlagte husor-
den. Brian Toft gennemgik forslagene grundigt og sammenlignede med gaeldende husorden og hvori for-
skellene foreld. Gennemgangen refereres ikke her.

Punkterne blev gennemgaet og sat til afstemning efter mulighed for kommentarer og spgrgsmal. Nedensta-
ende afstemninger refererer til punktet i husordenen. Husordenen godkendes efter almindelig flertal.

Ad 1) Sikkerhed

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.
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Ad 2) Stgjende adfzerd

Forslaget blev godkendt med 20 stemmer for og 1 stemte ikke.

Ad 3) Udlejning af ejerlejligheder

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.

Ad 4) Affald

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.

Ad 5) Husdyr

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.

Ad 6) Bygningen, altaner og haver

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.

Ad 7) Ejendommens ventilationssystem

Forslaget er uendret i forhold til geeldende husorden og blev ikke sat til afstemning.

Ad 8) Parkering

Forslaget blev debatteret, idet der var spgrgsmal til formuleringen “gule nr. plader”, da biler med gule plader
ikke ngdvendigvis behgver at veere erhvervsbiler. Det blev pointeret, at det kun var hensigten at ramme er-
hvervsbiler og ikke beboeres almindelige biler.

Forslaget blev godkendt med 16 stemmer for. 5 medlemmer stemte ikke.

Ad 9) Rygning

Forslaget blev godkendt med 21 stemmer for.

Ad 10) Overtraedelser/Sanktioner

Forslaget er uaendret i forhold til gaeldende husorden og blev ikke sat til afstemning.

Den nye husorden er herefter godkendt og gldende i foreningen, da den kan godkendes med simpelt
flertal.
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Forslag 8. P-pladser — fra Arne Vind

Forslaget gik blandt andet pa at fjerne beplantning, sa der blev plads til flere p-pladser.

Det blev oplyst, at der ikke er plads nok til affaldsgerne og der ogsa skal ggres klar til ladestandere. Forsla-
get blev ikke sat til afstemning, men der var generel opbakning til at mulighederne skulle undersgges og
kommunen kontaktes for at undersgge krav til affaldsgerne. Bestyrelsen foreslas at ga videre med punktet
og underspge muligheder, herunder at benytte de to parkeringspladser oppe ved ejendommen.

11. Eventuelt

Der var ikke noget under eventuelt.

Generalforsamlingen blev herefter afsluttet og dirigenten oplyste, at der skal indkaldes til ny ekstraordinaer
generalforsamling.

Dirigent Bestyrelsesformand
Helle Toft
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