Isdiisemisberives gesmssgapln,

Ejerlav: Ladegéarden, Hotbask Jorder

Matr.nr.: Delareal nr. 60 og 68 af matr. nr. 9v
l.adegarden, Haolozk Jorder
i den betingede ret

Beliggenhed: Konsul Beyers Allé 24 og 2§
43200 Holbzzk

Veditaegter

for

Ejerforeningen

Lunden

Forpligltigelse og mediemmer:

1.

NSy

583%/01.08.20035
rev. 35.04.2006

Anmelder:

Philip & Partnare
Advokat Jens Hiortskov
Vognmagergade 7
Postboks 2227

1018 Kebenhavn K
TiEnr. 33131112

Denne vedizgt forpligier enbver nuvasrende saml senere ejerlejlighedsejere | ejendommen
beliggende pa delareal 60 og 68 af matr.nr. Sv Ladegérden, Holbzk Jorder, ogsa selv om

selve lejligheden matte vaare udlejet af ejeren.

Enhver ejer ai gjerlgfligheder af delaraal 60 og 68 af matr.nr. Sv Ladsgarden, Holbak Jor-

der, er medlem af denne ejerforening.

Ejerforeningens udgiiter fordeles blandt ejerne i henhold til fordelingsial. Fordelingstallet er
fastsat udira boligarealet i forhold til lejfighedernas samlede boligareal:

Ejerlejlighedsnr. Adresse
H Konsul Beyers Allé 24, s1.v

2 Konsul Beyers Allé 24 si.mi.
3 Konsul Beyars Allé 24, stth,
4 Kansul Beyers Allé 24, 1 5.
5 Konsul Beyers Alle 24, 1.ml,
8 Konsul Seyers Alig 24 3.:h.
0 Konsul Bayers Allé 24 2 v,
8 Konsul Bevers Allgé 24 2l
9 Kensul Beyers Allé 24 2.th

Fordelingsial
95/2440
53i2440
§7/2440
§5/2440
88/2440
73/2440
95/2440
59/2440
Fai2440
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109 Kansul Beyers Allé 24, 3.1v, 85/2440
11 Konsul Beyers Allé 24, 3.mi. 59/2440
12 Konsul Bayers Allé 24, 3.1, 75/2440
13 Kansul Beyers Allg 24, 4.tv. 91,22
1 Kansul Bayars Allé 24, 4.ml. B8/2440
15 Honsul Beyers Alig 24, 4.th. 732440
16 Konsul Bayars Allé 26, st.iv. B0/2440
17 Kansul Beyers Allé 25, st 6§9/2440
18 Konsul Beyers Allé 26, si.1h. ag/24
19 Konsul Bayers Allé 28, 1.tv. 88/2440
20 Konsul Bayars Allg 26, 1.mi, B89/2440
21 Kansui Beyars Allé 26, 1.th. GR/2440
22 Kansul Beyers Allé 28, 2.1v. 8812440
23 Konsul Beyers Allé 26, 2.mi, 69/2417
24 Konsul Beyers Alié 26. 2.ih. 982440
25 Kansul Beyers Alié 26, 3.v, 88/2440
26 Konsul Bayers Allé 26, 3.ml. 6912440
L 27 Konsul Beyers Allé 26, 3.1h, 98/2440
28 Kansul Bayars Allé 26 4.1v B5/2420
29 Konsul Beyers Allé 26, 4.ml. BB/2440
30 Konsul Beyers Allé 26, 4.1h. 9572440
Hzftelse:
2.

For Ejarfareningens forpligtigelser ag overfor tredjemand hasfter alens ejerforeningens for-
mue. Medlemmermne er berettiget og forpligtigel over for ejerforeningen | benhaid tif den
enkelte ejerlejligheds fordelingstal.

Radighed m.v.:
3.

Skade pa en ejerlgjflighed giver med de af denne vediz=gts og lovgivningens begrasnsnin-
gar en ejer radighed over den pagseidende lejlighad, adgang til brug af udenomsarealer,
fz=lles indretninger m.v., efter de af besiyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte retnings-
linier.

seer- og feellesrum:
4.

~Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og udstrakning samt indehavers
anpartsvise ret til grunden, fzlles bestanddete, tilbehar m.v., henvises til den pa ejendom-
men tinglysie fortegnelse over ejerlejlighederne samt de over hver enkelt Igjlighed af land-
inspekiaren udizzrdigede kort.

De nz=vnte kort over hver enkelt lejlighed er afgerende for aigreensningen mellem fezlles-
og szsrejendom, saledes at det indre af hver lgjlighed samt dennes vinduer og dore titherer
ejeren som serejendom. Havediorsyningslinier til vand, elektricitet m.v. samt bezrende
konstruktioner af betydning for hele ejendomman, som matie befinde sig indenfor lejlighe-
dens vz=gge, betragies dog som felles besianddele, saledes at ejeren ikke ensidigt kan
foretage tarandringer heri.
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Vezqge, lofter og gulve, der adskiller to lejligheder, betragtes som vesrende | sameje mellem
ejerne af disse, for s& vidt der ikke er tale om baerende kanstruktioner af betydning for hele
ejendommen.

Grunden med de pa denne veerende indretninger samt de dele af bygningen og dens tilbe-
har, der herafter hverken tilharer en enkelt lejlighedsejer eller er i sameje mellem to lejlig-
hedsgjere, litherer og administreres af lejlighederne i fz=llesskab.

Vediigeholdelse:
5.

Den indvendige vedligeholdelse pahviler alene de enkelle gjere, hvorved bemesrkes, at
indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, der er installerst in-
den for ejerlejlighedens vaegge.

Ejerforeningen sorger for udvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejendormmen, tag, yder-
mure, udvendigt treevaark, vinduespartier m.m. samt lejlighedemes fz=lles forsyningslednin-
ger og falles instaftationer uden for lejlighederne ind til disse forgreninger t den enkelte
lejlighed.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed i en sadan vediigeholdelsesstand, at
der ikke pafores de svrige ejere skade eller vaesentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til, nar det findes pakrazvet, og da med beharigt varsel, at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder og er berettiget til at skaffe sig adgang med hen-
blik pa reparationer og lignende.

Hvis en lejlighed groft forsemmes til gene for de evrige beboere, kan bestyrelsen kreave
forneden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en derfor ansat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne szatle lejligheden i stand for ejerens reg-
ning og om fornedeni sege fyldestgerelse i foreningens panteret.

Ejerne af lgjlighederne ma ikke fade foretage sendringer af ejendommens ydre, herunder
eendring af vinduer, vinduesrammer, farvevalg, opsatning at antenner, paraboler eller lig-
nende uden bestyreisens samtykke. Skilte m.v. ma ikke anbringes uden skriftlig tilladelse af
bestyrelsen.

Benytielse af fellesejendom:
8.

Grunden og {zllesindretningar m.v. administreres af ejerforeningen, der med simpelt stem-
meflertal trezfier afgerelse af deres anvendelse.

Ejerioreningen kan til neermere regulering af brugen af f=2llesejendommen oprelte en hus-
orden, som ejerne i sa fald er forpligtede til at respektere.

Benyttelse af lejlighederne:
7.

Lejlighederna ma kun tjene tif almindelig beboeise, idet erhvervsmasssig benytielse ikke er
tilladt.
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En lejligheds opdeling i flere selvstzendige ejerlejligheder kan kun ske med ejerforeningens
godkendelse efier regleme i punkt 14, idet der dog alene kreaves almindeligt flerial pa ge-
neralforsamiingen.

Benyttelse af lejligheden | svrigt:
B.

Safremt ejere/lejere i veasentlig grad er til gene for svrige ejere/lejere i ejendommen, sa
som ved stejende adfeard, ved ildelugt fra lejligheden, eller pa tilsvarende made, kan for-
eningen pa de forulempedes vegne palagge de ansvarlige at drage omserg for, at generne
opharer, og ejerforeningen kan for foreningens regning indbringe sagen for domsiolene.

Opherer generne ikke, kan ejerforeningen kraave, at den eller de ansvarlige fraflytter ejen-
dommen. '

2llesudgifter m.v.:
9.

“—reaelles udgifter, herunder udgifter vedrarende grunden, evt. fzzlleshus, veje ag stier samt
feslles forsyningsudaifter, forsikringspreemier og udgifter til administration og vedligeholdel-
se af f=lles bestanddele og tilbeher betales indbyrdes af de enkelte ejere i forhold til deres
fardelingstal. '

Tit dezkning af fazlles udgifter betaler lejlighedsejere et manedligt & conto bidrag, der er
fastsat af bestyrelsen i forhold til det godkendte budget, hvis storrelse fastsazties af ejerfo-
reningen. | tilfelde af store uforudsete udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkraave
ekstraordinzert bidrag.

Medfsrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin lejlighed, en foragelse af de failes
udgifter, pahviler det ham at betale merudgiften.

Udgifter til seerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for an del af
lejlighedsejerne, athoides ikke af fzsllesskabet, men af de pagasldende interesserede.

Ejerskifte:
10.

Ved ejerskiite (betinget eller endeligt skades anmeldelse til tinglysning) indtraeder erhiverve-
ren af Igjligheden i den til denne knyttede eventuelle gzeld til eller fordring pa f==llesskabet.

— Szlgeren frigores ikke for sit personfige ansvar for betaling af {zellesudgifter, fer erhverve-
rens adkomst er endeligt tinglyst uden prejudicerende retsanmazrkninger og meddelelse
om ejerskiftet til ejerforeningen eller tit dat pengeinstitut, som pa foreningens vegne modta-
ger indbetalinger, er kommet frem.

Grundfond:
11.

Der kan etableres en opsparings- cg grundiond for at sikre, at der hele tiden er en vis kapi-
tal i ejerforeningen til uforudsete udgifier samt omkostninger forarsaget af tildragelser, der
ikke er da=kket af forsikringer eller garantiordninger.
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Ejerforeningen:
12

Ejerforeningens formal er at indgd tatalentreprisekontrakt og andre aitaler vedrarende opfa-
relse af bebyggelsen, at administrere ejendommens fzlles bestanddele, tilbaher m.v., og at
varetage medlemmarnes f=lles interesser, derunder at serge {or ra og orden i sjendommen
og dens forsvarlige vedligeholdelse.

Medlemskab af ejerforeningen ar pligtmazssig og indtreader den dag den pag=lidende ejers
skade, uanset om det er betingst, anmeldss til tinglysning. Samtidig opherer den tidligere
ejers medlemskab.

Pantsikkerhed:
13.

Til sikkerhed far betaling af faelles bidrag og i svrigt for ethvert krav, som foreningen matie
fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, begasres narvaren-
de vedtaagt tinglyst pantstiftende mad forste prioritets panterat pa hver af ejerlejlighederne
pa delareal 60 og 68 af matr.nr. 3 v Ladegéarden, Holbaek Jorder, far et beleb af kr.
30.000,00, skriver kroner treti tusinds kroner 00 are, for hver lejlighed. Nzerveerende ved-
teegt begaeres endvidere tinglyst servitutstiftende pa samtlige lejligheder beliggende p4 del-
areal 60 og 68 af matr.nr. § v Ladegarden, Holbzk Jorder, med respekt af de pa gjerlajlig-
hederne tinglyste servitutter og byrder, hvorom henvises til gjerlejlighedernes blade i ting-
bogen.

Pataleberettiget effer nezrvaerende vedtasgt er ejerforeningen ved dennes bestyrelse samt
ethvert medlem af ejerforeningen.

Generalforsamiing:
14.
Generalforsamiingen er ejerforeningens sversie myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgsrelser kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen vedrerer, ind-
bringes for generaiforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved almindelig stemmeflerhed blandt de ma-
dende stemmeberettigede.

Til beslutning om vasentlig forandring af fellesbestanddele og tilbeher elier om salg af
vazsentlige dele af disse eller om zendringer i denne vedteegt kreaves dog, at mindst 2/3 af
de stemmeberettigede stemmer herfor. Er mindre end halvdelen af de saledes stemmebe-
rettigede medt p& generalforsamiingen, og mindst 2/3 af de modte stemmer for forsiaget,
afholdes ny generalforsamling inden 14 dage. Her kan forslaget vediages med 2/3 af de da
afgivrie stemmer.

Til beslutning om gennamfarelse af fordyrende kvalitetszendringer, tillzgsydelser eller lig-
nende til hovedentreprisekontrakien eller andre aftaler vedrarende byggeriets opfarelse
kraaves, at samtlige ejerforeningens medlemmer siemmer herfor.
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" Generalforsamlings afholdelse:
i5.
Hvert &r afholdes i oktober maned ordinzr generalforsamiing.
Dagsordenen skal omfatie folgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2. Aflz=ggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreteeggelse til godkendelse
af arsregnskab med pategning af revisor.

Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendzlse.
Forele=ggelse af budget til godkendelse.
Valg af formand til bestyrelsen, for sa vidt han afgér.

a o & W

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
¢~ Valg af 1-2 suppleanter.

3. Valg af revisor.

9. Eventuelle forslag fra medlemmerne.

10. Eventuelt.

Ekstraordinasr generalforsamiing afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begeres af mindst 1/4 af de stemmeberettigede, eller nar en
tidligere generalforsamling har beslutiet dette.

Indkaldelse til generalforsamling:
16.

Generzlforsamlingen indkaldes af bestyrelsen ved almindelig skrivelse til mediemmerne
med mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen skal angive tid ag sted for generalforsamlingen
samt dagsordenen. Farslag, der agtes stillet pa generalforsamiingen, skal fremga af indkal-
delsen og samtidig med denne fremleegges il eftersyn for medlemmearne pa et i indkaldel-
sen angivet sted.

stemmeret m.v.:
17.

Pa generalforsamiingen kan der ikke ire=ffes bestemmelse om noget emne, som ikke er

optaget pa indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er tilstede og godkender at em-
net behandles.

Ethvert medlem har ret til at f4 et angivet emne behandlet af generalforsamiingen. Bega-
ring om at {& et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma vare indgivet il
bestyrelsen senest 2 uger far generalforsamlingens afholdelse.

Samtlige foreningens loviige medlemmer har stemmeret pa generalforsamiingen. Stemme-
retten kan udeves af ethvert myndigt husstandsmedlem eller af et andet medlem af gjerio-
reningen, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. Dog kan intet medlem af ejer-
foreningen udeve stemmeretten for flere end 3 individuelt ejede ejerlejligheder.
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Adgang til generalfarsamlingen har foreningens lovlige mediemmer. Administrator og revi-
sor har endvidere adgang til generalforsamiingen uden stemmeret.

P& generalforsamlingen har hver ejerlejlighed een stemme, uanset gjerlgjlighedens starrel-
se og fordelingstal.

| en af bestyrelsen autariseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, eller hvis denne ikie
har vezret tilstede, af et andet bestyrelsesmedtemn.

Valg af beslyrelse:
18.

Bestyrelsen vaeiges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer inkl. formanden,
der vezlges szrskilt. Desuden veslges 1-2 suppleanter.

Valgbare til bestyrelsen og som suppleant er kun foreningens mediemmer og disses myn-
dige husstandsmedlemmer.

Hvert andet r afgar formanden. Af bestyrelsens svrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og supple-
anter ved lodirsskning og ellers ved den rezkkeiolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde
sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pa hinanden felgende
ardinzere generalforsamlinger ned under 3, indtreader de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzr generalforsamling til valg af bestyrel-
sesmedlemmer og suppleanter. ‘

Bestyrelsen kan vaige en kasserer.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen tresffe nezarmere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.

Ejerforeningsanliggender:
19.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af gjendommens feelles-
anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af sedvanlige iorsikringer, ren-
holdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang saddanne foranstaltninger efter ejen-
dommens karakter ma anses for pakreevede. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over de
pa fzllesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtasgter, herunder de af ejerne
afkresvede bidrag til fallesudgiiter.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget, vedligehaldelsesplan og husorden med
almindelige ordensregier til godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens dag-
lige drift.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne passende bestyrelsesansvarsforsik-
ring.
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yBestyre{sens beslutningsdygtighed m.v.:
20,

Der indkaldes til bestyrelsesmade af formanden eller | hans forfald af et andet medlem af
bestyrelsen, s& ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begz-
rer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmaerne, herunder formanden
eller nz=stformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bastyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Star stemmerne lige, ger formandens stemme udslaget.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet. Medlem-
merne har ret til pa den ordineere generalforsamling at {a protokallen oplaest. Ethvert med-
lemn af ejerforeningen har endvidera p& begzering ret til at modtage kopi af bestyrelsespro-
tokollen.

Tegningsret:
21,

Ejerforeningen forpligtes ved underskriit af formanden og to andre bestyrelsesmeadlemmer i
forening.

Grundejerforening.:
22.

Ejerforeningen er, som grundejer, farpligtiget til sammen med evrige grundejere i udstyk-
ningen at veere medlem af Grundejerforeningen Lundemarken, der allerede er etableret i
forbindelse med udviklingen af hele Lundemarken.

Regnskab og revision:
23.

. “jerforeningens regnskabsar er 1/2-31/1. Farste regnskabsar laber fra foreningens stifielse
vl den 31/1-2008.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele besiyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

" Generalforsamlingen veslger en statsautoriseret revisor, en registreret revisor eller en an-

den regnskabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Safremt det begares af mindst
1/4 af de stemmeberettigede, skal revisor veere statsautoriseret eller registreret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om farretningsgangen er betryggen-
de.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udfereisen af sit hverv.
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I forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt
han finder forretningsgangen betryagende.

Oplasning:
24,

Oplesning af f=llesskabet kan kun finde sted med tilslutning fra samtlige lejlighedsejere.

---00000---

Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamiing den / é . maj' ,2 ] (a
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(hristina Knokgaard
e

Jens Hjortskov

Som ejer af delareal 60 og 68 af matr.nr. 8 v Ladegarden, Holbask Jorder og ejerlejlighed
nr. 1-30 af delareal 60 og 68 af matr.nr. 9 v Ladegéarden, Hoibaek Jorder, beliggende Konsul
Beyers Allé 24-26, 4300 Holbask, tiltreeder Kuben Byg A/S herved, at omstaende ejerfore-
ningsvedtzegter linglyses s&vel pantstiftende som servitutstiftende i den betingede ret:

For Kuben Byg A/S: obenhavn, den 16. oktober 2006

O G 7/(: 2l ﬁ/

Svend Aage Nielsen .J n Olsen

Til vitterlighed om underskriftens zagthed, dateringens rigtighed sam underskrwemes myn-
dighed:

JENS HIORTSKOV
Advekeat

Vognmagergads 7

1120 Kabenhavn K

TH. 23 131112

j] 7 //Zﬂ?/

Sem. Amal2iES DT
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~ | henhold til bestemmelserne | § 42, stk. 1, i Lov om planlaegning meddeles herved samtyk-
ke til tinglysning af narveerende dokument. Samtidig erkizres det, at tilvejebringelse af en
lokalplan ikke er pakravet.
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*%% %%% Tinglysningsafdelingen
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bitegning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 5 V, Ladegdrden, Holbzk Jorder
Ejendomsejer: Ren Jord A/S

Lyst forste gang den: 20.10.2006 under nr. 29889
Senest zndret den : 20.10.2006 under nr. 29889

Lyvst med frist til 01.10.2007 til afventning af endelig adkomst
for Kuhen Byg A/S.

*

Tillige lyst pantstiftende.

+*

Dokumentet vil blive slettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning. Hvis dokumentet slettes vil
tinglysningsafigiften vare tabt.

Retten i Holbzk den 23.10.2006

Bettina Nielsen
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